SATZUNG

der Sftadt Elmshorn {ber den Bebauungsplan Ny, 115 fir den Bereich siid-
tioh der Strafenrandbebauvung an der Kdtiner Chausses, dstlich der Strafie
Langelohe, ndrdlich der Hamburger Strafie sowie westlich des Schwerpunki-
krankenhauses Elmzshorn

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches [BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom & Dez. 19856 (BGBIL. I 5. 2082), zuletrt gedndert durch
Gegetz wvam 8. April 1994 [BGBI. I 3, 766), sowie aufgrund des § 9 Abs. 4
HauGE in Yerbindung mit § 82 der Landesbauordnung in der Fassung der
Bakanntmachung vom 24. Februar 1983 (GVOBl. Schi.-Holst, 5. 86) wird nach
Beschiubifassungen durch das Stadtverordneten-Kollaeglum vom O07.07.84 und
vom 17.08.86 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. t15 fiir den Be-
reich sldlich der StraBenrandbebavung an der Kdliner Chaussee, fstlich der
Sirafle Langelohe, ndrdiich der Hamburger &Strafie sowie westlich des
Schwerpunktkrankenhauses Elmzharn, bastehend aus der Planzeichnung {Teil
A und dem Text {Teil B), erlassen:

1. Gllederung der Mlschgebiete

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 und 2 Baunutzunagsverordinung {Baunvl)
in der Fassung der Bekanntmachung wvom 23. Jan. 1990 (BGBI. 1 5. 132}, zu-
letzt gefindert durch das Gesetr vom 22, April 1993 (BGRI. 5. 466)

1.1 In den Mischgebieten sind Yergniigungsstidtten und Tankstellen un-
ZUtassig.,
1.2 In den mit MIi/1 bersichneten Mischgebisten sind wohnungen nur far

Betriebsinhaber, Betriebsieiter oder Bereiischafispersonen, dle dem
Gewerbebetrieb zugecrdnet sind, z2ulassig.

2. Gestaitung baulicher Anlagen
{§ 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB}

2.1 _Fassaden

Neubaugehiste

{allgemeine Wohngebiste und gemischte Baufliche an  dsr  StraBe  Am
Fiachteich):

Fldr Hauptgebiude auf den mit 1 bezeichneten Teilflachen sind als
Fassadenmaterialien Yormauerziegel und/oder Putz in hellen Farbidnen mit
einem Remissionswert grider/gleich 30, Holz in grausn, grinen und braunsn
Farbttnen sowie Glas zuldssig.



-2 -

Fiar 10 % der Fassadenflichen je Gebiude kdnnen andere Materialien ver-
wendet werden.

Reihenhauser/Doppelhiuser/Gaescholwohnungshau

Nach mindestens jedem 4. Reihenhaus einer Zeile bzw. nach mindestens 20 m
Auflenwandlange Im Geschofwohnungsbau ist ein VYor- oder Rlicksprung wvon
mindestens 2,00 m auszubilden.

(%}

Yon digsen Vorschriften kdnnen Auvsnabhmen gewdhrt waerden, wenn dureir—
deutltich unterschiedliche Fassadengliederung M_gg{ﬂ,,amz\efn‘é’n “Reihenhaus-
scheiben bzw. durch Gliederungselements i~ GeschoBwohnungsbauw und/oder
durch die Anordnung--vonw “Anbauten und MNebenanlagen eine abwechslungs-

_raickeArchitektur gewdhrleistet (st

2.2 Dacher
Neubaugebleta
{allgemeine Wohngebiste und Mischgabiet an der Strale Am Fischieich}:

Die DéEcher von Hauptgebauden mit ginem Voilgeschof sind mit Heigungen
vor 307 his maximal 517 zu errichten,

Dacher wvon Hauptgebauden mit mehr als elhem VoligeschoeR sind mit Nelgun-
gen zwischen 35° und 457 zu arrichten.

Als Eindeckungsmaterialien sind nur Dachziegsl, Betondachsteine, Rest und
zemantgebundans Plattan zuldssig. Auf den mit 1 bezeichneten Tellflachen
sind nur rote, braune und grauve Farbtdne zuldssig. Die Dacher wvon. Garagen
und MNebenantagen gem. § 14 BaulVQ sind in Dachform - zulassig sind Ab-
weichungen in der Dachneigung wvon maximal t0° - wund Dachmaterial den
Hauptgebiuden anzupassen.

Dariber hinaus sind fir flichendeckend hegrinte Dacher von Haupt- und
Nebenanlagen auch geringere Dachaeigungen zuldssiq.

Antagen fOr die Energisumwandlung aus der Sonnensinstrahlung sind auf
den Dachern zulissig.

Bestand

{sonstige Mischgebiete):

Auf den Flachen mit bestehenden baulichen Aniagen dirfen DAcher mit einer
Pachneigung bis max. 457 ausgeflihrt werdean.

2.3 Sockeal
Die Sockefhdhe darf 0,80 m nicht dberschreiten., Malgebend ist die HShen-
differenz zwischen mittlerar Verkehrsflichenhdhe wvor dem Baugrundstlcok

und der Hihe des Erdgeschoffartigfuibodens im Gebiude,
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a. Bauwelse
{8 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGf)

&uf den Uberbaubaren Flachen werden neben der offenen und geschiossenen
folgende Bauwsisen differenziert:

ai: offene Bauweise, jedoch dirfen die BaukSrper linger als BC m ausgebil-

det warden
a2: hatboffene Bauweise (die Baukdrper diUrfen zu einer der benachbarten

Grundstlicksseiten auf die Grenze gebaut werden).

4, Okologischer Ausgleich und Bapflanzung
{§ § Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGRB, § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNstSchG)

in der Fassuing vom 12, Marz 1987, zuletzt gedndert am 22. April 1992 {(BGEI.
1 1987 5. 885, 1393 5, 466}

4.1 Okologischer Ausgleich
Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind foligende

Ausgleichsmafnahmen wvaoan den Vorhabantragsrn spitestens 1 Jakr nachk
Baufertigsteliung durchzufdhran:

1. Fur den mit der Realisierung der mit 1 bezelchneten Bauflachen zu er-
wartanden Eingriff ist das zugeordnete ca. 2.6 ha grofe Feuchigrinland
zu extensiviaren,

- Eine DOngung ist nicht zuldssig.

- Auftrieb nicht mehr als 2 G¥ (= GroBvieheinheitan) bzw. keine Mahd
zwischen Mai und Juli,

- Keln Absenken des Waszersfandes.

2. FUr dan mit der Realigierung der mit 2 und 3 berzeichneten Bauflichen
zii  erwartenden Eingriff sind, die zugeocrdneten ca. 1,4 ha grofen
Flachen flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft anzulegen bzw., 2u erhalten und extensiv zu
pflegen. Es sind heimische Feldgehdlze aus der Liste Anlage 1 zur
catzung zu pflanzen. Der vorhandene waldbestand auf dem sddlichen
Bareich der mit 2 bezeichneten Flache ist zu erhalten und zu pflegen,

d. Flr den mit dem Bau der &ffentlichen Verkenrsflachen zu erwartenden
Eingriff ist der ca. 125 m lange festgeseizte Knick sddlich der Flache
fur den Gemeinbedarf anzulegen und zu pfiegen:

- Der Knick ist aus mehreren Arten heimischer Feldgehdlze sus der
Liste Anlage 1 zur Satzung anzupflanzen und unter Steheniassen
von Uberhdltern in Abstinden von 20 m bis 50 m alle 9 bis 11 Jahre
"auf den Stock zu setzen’. Die geplanten Regenrlckhaltebereiche
sind naturnah zu gestalten.



4.2 Anpfianzen wvon Bdumen und Striuchern, Bindungen fOr Bspflan-
zungen und fir die Erhaftung von Biaumen und Striuchearn

4.2.1 Mindestbepflanzung der Baugrundsticks

Auf jedem Baugrundstlck ist, soweit nicht bereits vorhanden, ein
Laubbaum aus der Liste Anlage 1 zur $Satzung zu pflanzen und
dauarhaft zu erhalten, .

Larliber hinaus ist an den PlanstraBen B, €, D und G und dsn
weiterfihrenden privaten Erschliefungen in den VYorgdrten je ange-
fangene 20 m Vorgartenbreite 1 Laubbaum aus der Liste Anlage 1 zur
Satzung zu pfianzen und daverhaft zu erhalten.

4.2.2 Mindestbepflanzung der Steliplitze
Mach jedem 5. Stellplatz einer zusammenhdngenden Stellplatzaniage ist
eln Laubbaum aus der Liste Anlage 1 zur Satzung zu pflanzen, Die
Mindestpflanzfldche pro Baum mud 7,5 gm betragen.

4.2.3 Flr dle mit Planzeichen festgesetzten StraBenbiume sind hochstim-
mige Laubbiume aus der Liste Anlage 1 zur Satzung zu verwendah.

4.2.4 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind fir je angefangene 500 gm
Grundsticksfidche mindestens 1 Laubbaum aus der Lists Anlage 1
Zur Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

4.2.6 Fidchen mit festgesetizten Anpflanzgeboten fir  dichtwachsende
Straucher sind mit Straucher aus der Liste Anlage 1 zur Satzung zu
bepflanzen,

8. Sichtdreiecke

Innerhalb der wvon jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flachen darf der Be-
wiichs eineg Hihe von 0,70 m (gemassen von der mittleren Straflenverkehirs-
fl&chenhdhe vor dem Grundstlck) nicht Gberschrelten.

B. LarmschutzmaBhahmen fir die festgesetzten Mischgebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Afte neu zu errichtenden Gebdude mit Wohnnutzungen in den festgesetzien
Mischgebisten sowie atle genehmigungspflichtigen An- und Umbauten an Ge-
bduden mit Wohnnutzungen in diesen Gebietern sind mit Lirmschutzvorrich-

tungen gem, DIN 4109 {11/89), Tabelle 8, Larmpegelbereich IV {R'w mind = 358
dB}, ausrzustatien.



Dardber hinaus sind an den Strafien Langelohe und Hamburger StraBe
Larmschutzeinrichtungen gemdl DIM 4108 (11/89), Tabelle 8, L#rmpegeibe-
raich V (R'w mingd, = 45 dB) fir aflle voran erwahnten Bauvorhaben vorzuse-
ke,

Schlaf- und Kinderzimmer sind auf der der Hamburger StraBe und der
Strafle Langeiohe 2ugewandten Seaite mit Be- und EntiUftungselementen mit
R'w mind. = 45 dB und auf der der Kdllner Chaussee zugewandten Seite mit
Be- und Entiifiungselementen mit R'w mind. = 35 dB zu versehen.
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